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01 业务流程
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情形一：
房屋有抵押、买方需贷款

情形三：
房屋无抵押、买方需贷款

情形二：
房屋有抵押、买方不贷款

情形四：
房屋无抵押、买方不贷款
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情形一：房屋有抵押，买方需贷款

业务类型：
存量房【转移预告+抵押预告】登记、转移登记、
原抵押权注销登记

参与方：

买卖双方 房产
经纪机构

金融机构

办理模式：
➢ 线上

“双预告登记”：买卖双方线上申办；
原抵押权注销登记：银行线上申办。

➢ 线下
转移登记：不动产登记中心现场。
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情形二：房屋有抵押，买方不贷款

业务类型：
存量房转移预告登记、转移登记、原抵押权注销登记

参与方：

买卖双方

办理模式：
➢ 线上

转移预告登记：买卖双方线上申办；
原抵押权注销登记：银行线上申办。

➢ 线下
转移登记：不动产登记中心现场。

房产
经纪机构

金融机构
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情形三：房屋无抵押，买方需贷款

参与方：

买卖双方

办理模式：
➢ 线上

双预告登记：买卖双方线上申办。
➢ 线下

转移登记：不动产登记中心现场。

业务类型：
存量房【转移预告+抵押预告】登记、转移登记

房产
经纪机构

金融机构
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情形四：房屋无抵押，买方不贷款

参与方：

买卖双方

办理模式：
➢ 线上

转移预告登记：买卖双方线上申办。
➢ 线下

转移登记：不动产登记中心现场。

业务类型：
存量房转移预告登记、转移登记

房产
经纪机构

金融机构
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◆ 全面支持所有情形的存量房【转移预告、抵押预告】登记，全面支持

基于预告登记的“带押过户”。
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预告登记全程网办、全过程公开透明

4、转移预告：买方获
得准物权，有效防止
“一房二卖”。

1、锁定买卖双方

2、锁定贷款银行

预告登记防风险，财产安全有保障

5、抵押预告、同步预
转本：卖方获得资金保
障，银行依法获得抵押
权、防止骗贷。

3、锁定中介
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02 系统操作
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（四）区分税种、部分后置

自然人

金融机构

服务群体

买卖双方 房产
经纪机构

金融机构

不动产登记机构

“渝快办”不动产社会公众服务系统：由个人发起授权
（委托）、自行申报、查询个人房产、获取电子证照。

房产经纪机构

支持金融机构授权查询、贷后查询、办理进度查询、获取
办理结果，双预告登记信息完善、同意带押过户审核、抵押权
登记业务申请等功能。

支持中介机构授权查询、办理进度查询、获取办理结果，
存量房“预告登记”申请填报等功能。

一平台、多系统联动模式，实现“一网、一门、一次”
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◆ 操作流程：“卖方有抵押，买方需贷款”，以委托中介填报为例
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1、卖方发起“双预告登记”委托：选择“我要授权/委托”→ 选择业务类型

二手房（转移+抵押）预
告登记（房屋已设抵押）

我要授权/委托

注：当房屋有
多 个 产权 人共 有
时 ， 只需 要其 中
一人发起授权/委
托填报。

选择委托的业务类型

中介机构代填报

买卖双方线上确认

银行完善双预告

卖方委托填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例
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注：“委托填报”

必须为已办产权、无

查封等限制状态的房

屋，且房屋不存在其

他有效的授权办理或

委托填报业务；一次

授权委托仅支持选择

一套房屋。

（系统自动校验）

选择委
托机构
和期限

选择需委托的房屋

1、卖方发起“双预告登记”委托：选择房屋→选择机构、期限

中介机构代填报

买卖双方线上确认

银行完善双预告

卖方委托填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例
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1、卖方发起“双预告登记”委托：查看委托码

查看“委托码”

7位数的委托码
中介机构代填报

买卖双方线上确认

银行完善双预告

卖方委托填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例
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（1）委托填报的机构登录系统 （2）卖方提供委托码

卖方

委托码

中介
（被委托填报的机构）

买卖双方线上确认

银行完善双预告

中介机构代填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

卖方委托填报

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

2、中介访问房产经纪服务系统填报“双预告登记”申请

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例
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买卖双方线上确认

银行完善双预告

中介机构代填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

卖方委托填报

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

（3）中介发起委托房屋的不动产登记申请：业务申请→创建申请→录入委托码

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

2、中介访问房产经纪服务系统填报“双预告登记”申请

只能查询到委托本机构的委托码

录入委托码
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买卖双方线上确认

银行完善双预告

中介机构代填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

卖方委托填报

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

（3）中介发起委托房屋的不动产登记申请：核实房屋信息→创建申请

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

2、中介访问房产经纪服务系统填报“双预告登记”申请

核对信息

按委托类型
自动默认业务类型
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买卖双方线上确认

银行完善双预告

中介机构代填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

卖方委托填报

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

2、中介访问房产经纪服务系统填报“双预告登记”申请

含产权人及份额（共有情况）
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卖方信息自动读取

注：务必确
保银行选择无误！

填写买方信息：含名称、证件号码、份额及共有方式

填写转移金额 卖方抵押银行从上手抵押业务中自动获取；
无法匹配机构的，填报人员手工选择。

选择买方贷款银行

买卖双方线上确认

银行完善双预告

中介机构代填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

卖方委托填报

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

2、中介访问房产经纪服务系统填报“双预告登记”申请



3、买卖双方线上确认、签字并拍照上传身份证件

（1）卖方（含卖方共有人）“渝快办”确认

业务确认 查看业务详情并同意

需 所 有卖 方登 录
“渝快办”确认。
确 认 买方 、转 让
金 额 、贷 款银 行
和 原 抵押 银行 等
信息无误！

注：

银行完善双预告

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

卖方委托填报

买卖双方线上确认

中介机构代填报

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例
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二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

所有的卖方完成“渝快办”确认后，系统自动生成二维码

银行完善双预告

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

卖方委托填报

买卖双方线上确认

中介机构代填报

由买卖双方通过手机或
智能设备扫描二维码

3、买卖双方线上确认、签字并拍照上传身份证件

（2）买卖双方扫描确认



（2）买卖双方扫码签字、拍照上传身份证件

同意抵押声明

签字确认的材料包括：转移预告申请书、简版买卖合同、抵押预告申请书、简版主债权及抵押合同

1 、 确 认 个 人 信 息 2 、 确 认 申 请 材 料 3 、 手 写 签 名 4 、 拍 照 上 传 材 料
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买卖双方完成线上签字、拍照上传身份证件后，由中介提交至银行。

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

系统自动生成已签字文件

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

银行完善双预告

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

卖方委托填报

买卖双方线上确认

中介机构代填报

3、买卖双方线上确认、签字并拍照上传身份证件
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4、“金融机构服务系统”获取填报信息，由买方银行完善双预告登记申请（抵押预告）

银行完善抵押预告登记申请，可下载抵押人扫码签字确认的申请材料，盖章后扫
描上传。材料包括：《抵押预告登记申请书》、《简版主债权合同及抵押合同（预
告版）》和《三方协议》

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

卖方委托填报

中介机构代填报

买卖双方线上确认

银行完善双预告

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

银行完善“双预告登记”

完善抵押登记信息、上传
要件材料、内部审核提交

查看、收件

金融机构服务系统
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卖方银行上传同意带押过户的电子材料（银行盖章），审核后提交。
材料包括：《关于抵押期间转让约定的告知书》

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

5、卖方银行审核并同意办理“带押过户”、上传“同意带押过户”要件材料并审核。

登记中心受理审核

卖方委托填报

中介机构代填报

买卖双方线上确认

卖方银行
同意带押过户审核

银行完善双预告

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

卖方银行同意

扫描上传同意带押过
户文书

访问金融机构服务系统

内部审核提交

自动获取
双预告申请信息

31



二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

6、登记中心受理审核存量房【转移预告+抵押预告】登记

登记部门受理审核

审核、登簿
发送短信告知买卖
双方、联系人等

卖方委托填报

中介机构代填报

买卖双方线上确认

银行完善双预告

卖方银行
同意带押过户审核

登记中心受理审核

中介机构通过系统【业务详情】，实时获取查询业务办理进度和办理结果。
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买卖双方现场申报

登记中心受理审核

1、买卖双方前往现场申报转移登记

“双预告登记”办结，买方已完成首付款支付，买卖双方到登记窗口申请存量房转移登记。

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

买卖双方现场申请转移登记

准备身份证明材料
和产权证书

现场申请
转移登记

缴纳税、费

身份核验

＋

领取证书
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登记中心受理审核

买卖双方现场申报

个人“渝快办”查询名下不动产、下载电子证书；银行“专网系统”下载电子证明

查询“我的不动产”

发放贷款、划款
扣款、支付尾款

约定账户银行

2、登记中心受理审核、登簿

银行在原“预告抵押” 详情中下载转为抵押权的电子登记证明

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例
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1、卖方银行申报抵押权注销登记

卖方银行线上申报

登记中心受理审核

银行通过金融机构服务系统发起申请，上传经抵押权人签章的抵押注销申请书。

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例

卖方抵押银行申请抵押权注销

上传要件材料
内部审核提交

创建

访问金融机构服务系统系统
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2、登记中心受理审核

登记中心受理审核

卖方银行线上申报

“卖方有抵押、买方需贷款”

以中介填报为例
二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

登记部门受理审核

审核并登簿
短信告知

买卖双方、联系人

收件
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◆ 指导买卖双方线上授权、线上签字确认

指导卖方登录“渝快办”公众服务系统发起委托、线上确认，指导双方扫描二维码线上拍照、线上

签字确认。

◆ 填报“双预告登记”

填报房屋转让信息、确认卖方银行、选择买方银行，提交申请即可。
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03 注意事项
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1、注册“房产经纪机构服务系统”机构、用户；

2、开展内部培训；

3、做好宣传推广。
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1、营业执照（原件和复印件各

1份）；

2、入网申请表（1份）；

3 、 法 人 身 份 证 明 （ 复 印 件 1

份 ）；

4、管理员身份证明（复印件1

份）；

5、授权他人办理需提供授权委

托书（原件1份）和经办人身份

证（复印件1份）

注:以上材料均需加盖鲜章

前往全市任一区县不动

产登记中心提交上述材料，

由登记机构开展现场入网审

核。

由机构管理员通过电

脑登录不动产登记交易平台

自行完成本级机构经办人、

下属机构(门店)及经办人相

关信息注册。

登记中心审核通过后，

完成经纪机构及机构管理员

用户注册，获取管理员用户

名和密码。

第一步 第二步 第三步 第四步

“房产经纪机构服务系统”注册
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1、授权/委托规则

（1）授权/委托的期限最多半年。

（2）授权/委托填写申报：同一房屋只能委托一次，前一次委托撤销（或过期）后才能进

行第二次委托。
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（1）锁定房源及买卖双方

填报后，除查封外，不允许办理授权委托业务以外的其他业务。

（2）锁定填报机构

买卖双方发起授权委托后，须由授权委托机构（银行或中介）发起指定的登记业务。

（3）锁定银行

填报后，涉及需贷款的，须由填报勾选的银行提交存量房预告登记业务。

2、存量房预告登记授权（委托）填报的锁定规则



（1）双预告登记办理前提：房屋产权正常，无查封、无冻结、无限售等限制状态；

（2）涉及需贷款的【转移预告+抵押预告】登记业务，合并为并案办理模式；

（3）【转移登记】登记完成后，原【预告抵押登记】将自动同步转为【抵押权登记】，抵押权登记

无需单独申报；

（4）涉及房屋带押的转移登记，已加入金融机构服务系统的银行，须按照预告登记模式线上申办。

3、业务创建及办理规则
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谢谢！
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