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01 业务流程
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情形一：
房屋有抵押、买方需贷款

情形三：
房屋无抵押、买方需贷款

情形二：
房屋有抵押、买方不贷款

情形四：
房屋无抵押、买方不贷款



情形一：房屋有抵押，买方需贷款

业务类型：
存量房【转移预告+抵押预告】登记、转移登记、
原抵押权注销登记

参与方：

买卖双方 房产
经纪机构

金融机构

办理模式：
➢ 线上

“双预告登记”：买卖双方线上申办；
原抵押权注销登记：银行线上申办。

➢ 线下
转移登记：不动产登记中心现场。

（若需中介代办）
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买方银行

卖方银行

同一银行



情形二：房屋有抵押，买方不贷款

业务类型：
存量房转移预告登记、转移登记、原抵押权注销登记

参与方：

买卖双方 房产
经纪机构

金融机构

办理模式：
➢ 线上

转移预告登记：买卖双方线上申办；
原抵押权注销登记：银行线上申办。

➢ 线下
转移登记：不动产登记中心现场。

（若需中介代办）
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情形三：房屋无抵押，买方需贷款

参与方：

买卖双方 房产
经纪机构

金融机构

办理模式：
➢ 线上

双预告登记：买卖双方线上申办。
➢ 线下

转移登记：不动产登记中心现场。

（若需中介代办）

业务类型：
存量房【转移预告+抵押预告】登记、转移登记
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情形四：房屋无抵押，买方不贷款

参与方：

买卖双方 房产
经纪机构

金融机构

办理模式：
➢ 线上

转移预告登记：买卖双方线上申办。
➢ 线下

转移登记：不动产登记中心现场。

（若需中介代办）

业务类型：
存量房转移预告登记、转移登记
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◆ 2、双预告登记并案办理

将原双预告登记业务（转移预告、抵押预告）逐个提交、分开受理、逐一获取结果的模式优化为

一次性提交、一次性受理、一次性获取办理结果的的并案办理模式。一次性提交、一次性受理、一次性获取办理结果

◆ 1、支持全情形、多渠道申报

支持四种情形、三个线上申报渠道的存量房【转移预告、抵押预告】登记，全面支持基于预告

登记的“带押过户”。



预告登记全程网办、全过程公开透明

3、转移预告：买方获
得准物权，有效防止
“一房二卖”。

1、锁定买卖双方

2、锁定贷款银行

预告登记防风险，财产安全有保障

4、抵押预告、同步预
转本：卖方获得资金保
障，银行依法获得抵押
权、防止骗贷。



02 系统操作
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（四）区分税种、部分后置

自然人

金融机构

服务群体

买卖双方 房产
经纪机构

金融机构

不动产登记机构

“渝快办”不动产社会公众服务系统：由个人发起授权
（委托）、自行申报、查询个人房产、获取电子证照。

房产经纪机构

支持金融机构授权查询、贷后查询、办理进度查询、获取
办理结果，存量房【转移预告+抵押预告】信息填报及登记
业务申请、同意带押过户审核、抵押权登记业务申请等功能。

支持中介机构授权查询、办理进度查询、获取办理结果，
存量房双预告登记申请填报、转移预告登记申请填报等功能。

一平台、多系统联动模式，实现“一网、一门、一次”
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◆ 操作流程：“卖方有抵押，买方需贷款”，以授权银行填报为例



1、卖方发起“双预告登记”委托：选择“我要授权/委托”→ 选择业务类型

二手房（转移+抵押）预
告登记（房屋已设抵押）

我要授权/委托

注：当房屋有
多 个 产权 人共 有
时 ， 只需 要其 中
一人发起授权/委
托填报。

选择授权的业务类型
买方银行代填报

买卖双方线上确认

卖方委托填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例



注：“授权填报”

必须为已办产权、无

查封等限制状态的房

屋，且房屋不存在其

他有效的授权办理或

委托填报业务；一次

授权委托仅支持选择

一套房屋。

选择委
托机构
和期限

选择需授权的房屋

1、卖方发起“双预告登记”委托：选择房屋→选择机构、期限

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

买方银行代填报

买卖双方线上确认

卖方委托填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核



2、银行填报“双预告登记”申请

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

银行实时查看授权委托房屋的不动产登记信息

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

买方银行代填报

卖方委托填报

买卖双方线上确认

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核



2、银行填报“双预告登记”申请

21

卖方信息自动读取

注：务必确保
银行选择无误！

填写买方信息：含名称、证件号码、份额及共有方式

填写转移金额 卖方抵押银行从上手抵押业务中自动获取；
无法匹配机构的，填报人员手工选择。

确定买方贷款银行

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

买方银行代填报

卖方委托填报

买卖双方线上确认

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核



2、银行填报“双预告登记”申请
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二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

信息包括：抵押金额、抵押期限、约定情况、担保范围等。

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

抵押权人、抵押人自动读取

填写抵押相关信息

买方银行代填报

卖方委托填报

买卖双方线上确认

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核



3、买卖双方线上确认、签字并拍照上传身份证件

（1）卖方（含卖方共有人）“渝快办”确认

业务确认 查看业务详情并同意

需 所 有卖 方登 录
“渝快办”确认。
确 认 买方 、转 让
金 额 、贷 款银 行
和 原 抵押 银行 等
信息无误！

注：

卖方委托填报

买卖双方线上确认

买方银行代填报

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核



（2）买卖双方扫码签字、拍照上传身份证件
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二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

由买卖双方通过手机或
智能设备扫描二维码

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

所有的卖方完成“渝快办”确认后，系统自动生成二维码

卖方委托填报

买卖双方线上确认

买方银行代填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核



（2）买卖双方扫码签字、拍照上传身份证件

同意抵押声明

签字确认的材料包括：转移预告申请书、简版买卖合同、抵押预告申请书、简版主债权及抵押合同

1 、 确 认 个 人 信 息 2 、 确 认 申 请 材 料 3 、 手 写 签 名 4 、 拍 照 上 传 材 料



（3）银行审核提交
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二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

卖方委托填报

买卖双方线上确认

买方银行代填报

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

银行审核提交

完成内部审核
提交

确认要件材料、
扫描上传

金融机构服务系统

买方银行扫描上传的材料：抵押预告申请书、简版主债权合同及抵押合同
（预告版）以及三方协议。



卖方银行上传同意带押过户材料（银行盖章），审核后提交。
材料包括：《关于抵押期间转让约定的告知书》

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

登记中心受理审核

卖方银行
同意带押过户审核

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

4、卖方银行审核 “同意带押过户”、上传“同意带押过户”要件材料并审核。

卖方银行同意

扫描上传同意带押过
户文书

访问金融机构服务系统

内部审核提交

自动获取
双预告申请信息

卖方委托填报

买方银行代填报

买卖双方线上确认



6、登记中心受理审核存量房【转移预告+抵押预告】登记

双预告登记为并案业务，登记中心沿用原“金融机构报件列表”收件菜单（无需新增角色、

配置权限），登簿生效后房屋将新增状态：【存量房转移预告】、【存量房抵押预告】。

自动获取要件材料，包括：身份证明材料双预告登记申请书、简版合同、同意带押过户、三方协议等。

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

卖方银行
同意带押过户审核

登记中心受理审核

查看要件、
收件

卖方委托填报

买方银行代填报

买卖双方线上确认

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

要件材料列表



买卖双方现场申报

登记中心受理审核

1、买卖双方前往现场申报转移登记

“双预告登记”办结，买方已完成首付款支付，买卖双方到登记窗口申请存量房转移登记，

登记窗口选择“存量房转移登记（适用于已办理转移预告、抵押预告的情形）”受理业务。

2、签批屏比对通过，弹出
提示，点击【确定】

窗口人员选择业务
类型

现场对买卖双方进行双方
核验、采集双方签字、指
纹及现场照片

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例



买卖双方现场申报

登记中心受理审核

1、买卖双方前往现场申报转移登记

确保所有买方、卖方均通过电子
签批屏比对后，点击一表单下方
【创建业务】

买卖双方信息将从转移预告登记
业务自动提取且不允许修改，须
完成签批屏强制比对。

转移业务将自动关联转移预告+
抵押预告的全部要件材料。

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例



登记中心受理审核

买卖双方现场申报

2、登记中心受理审核、登簿

转移登记业务登簿生效后，系统生成“土地房屋抵押权首次登记（专网）”业务（抵押

权预告登记转本登记）

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例



登记中心受理审核

买卖双方现场申报

个人“渝快办”查询名下不动产、下载电子证书；银行“专网系统”下载电子证明

查询“我的不动产”

发放贷款、划款
扣款、支付尾款

约定账户银行

2、登记中心受理审核、登簿

银行在原“预告抵押” 详情中下载转为抵押权的电子登记证明

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例



1、卖方银行申报抵押权注销登记

卖方银行线上申报

登记中心受理审核

二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例

银行通过金融机构服务系统发起申请，上传经抵押权人签章的抵押注销申请书。

卖方抵押银行申请抵押权注销

上传要件材料
内部审核提交

创建

访问金融机构服务系统系统



2、登记中心审核并登簿

登记中心通过【金融机构报件列表】选择业务，完成审核登簿（一审办结）。

登记中心受理审核

卖方银行线上申报

“卖方有抵押、买方需贷款”

以银行填报为例
二、现场申报
“转移登记”

三、线上申办
“原抵押权注销”登记

一、线上申办
“双预告登记”



（一）授权金融机构填报的情形

◆ 填：银行填报“双预告登记”

卖方授权后，银行填报转让信息、抵押信息；指导买卖双方扫码签字、拍摄身份证明材料，银行扫

描上传要件材料、同意带押过户。



（二）委托中介填报的情形

◆ 第一步：填。中介代填报双预告登记

卖方授权后，中介代填报转让信息、确认买卖双方银行、指导买卖扫码签字、拍摄身份证明材料。

◆ 第二步：审。银行完善审核双预告登记

银行在中介填报信息的基础上，继续完善抵押信息、同意带押过户，扫描上传要件材料。



（三）自行申报的情形

◆ 第一步：填。买卖双方自行填报双预告登记

买卖双方自行填报房屋转让信息、确认买卖双方银行，签字、拍摄身份证明材料。

◆ 第二步：审。银行完善审核双预告登记

银行在买卖双方填报的基础上，继续完善抵押信息、同意带押过户，扫描上传要件材料。



03 其他事项
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抵押预告登记申请书

注：

◆ 申请登记事由：勾选抵押权、
首次登记、预告登记三项

◆ 声明事项：申请人同时申请抵
押权预告登记和抵押权预告登
记转本登记

39



简版主债权合同及抵押合同
（预告版）

◆ 当 事 人 双 方 约 定 共 同 申 请 抵 押 权 预 告 登 记 。
在 办 理 转 移 登 记 后 ， 同 时 申 请 抵 押 预 告 登
记、抵押权预告登记转本登记

40



关于抵押期间转让约定的告知书

41
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双预告登记业务支持查看由买卖双方及银行上传的全部要件材料。

（1）审核买卖双方身份证明材料的完整性、规范性、有效性；

（2）审核转移预告申请书、简版买卖合同中的个人信息是否与上传的身份证明信息一致，签名是否清晰完整；

（2）重点审核抵押预告申请书、简版主债权合同及抵押合同（预告版）、关于抵押期间转让约定的告知书、三

方协议，确保扫描上传的材料完整、准确、规范。

1、要件材料
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2、登记信息

（1）审核房屋状态是否满足受理条件；

（2）审核一表单的字段内容与要件材料是否一致，包括申请事项、申请主体、转让金额、抵押金额等；

按不动产登记操作规范关于办理预告登记的要点开展审核。
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（1）锁定房源及买卖双方

填报后，除查封外，不允许办理授权委托业务以外的其他业务。

（2）锁定填报机构

买卖双方发起授权委托后，须由授权委托机构（银行或中介）发起指定的登记业务。

（3）锁定银行

填报后，涉及需贷款的，须由填报勾选的银行提交存量房预告登记业务。

1、存量房预告登记授权（委托）填报的锁定规则



（1）双预告登记办理前提：房屋产权正常，无查封、无冻结、无限售等限制状态；

（2）涉及需贷款的【转移预告+抵押预告】登记业务，合并为并案办理模式；

（3）对不满足登记要求，需回退的并案件将一并回退，暂不支持单件回退；

（4）【转移登记】登记完成后，原【预告抵押登记】将自动同步转为【抵押权登记】，无需单独申报；

（5）涉及房屋带押的转移登记，已加入金融机构服务系统的银行必须按照预告登记的模式线上申办。

注：对于新申报的双预告登记业务，近期请各不动产登记中心使用23.36.133.107/bdcdj2开展受理审核。

2、业务创建及办理规则



谢谢！
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