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2022年2月16日，中心副主任何显华在一会议室主持召开不动产登记业务分析会，现将会议议定事项纪要如下：
一、工业用地上的办公用房、宿舍、仓库、食堂等房屋登记用途问题
工业用地上的办公用房、宿舍、仓库、食堂等房屋，建立房屋楼盘和初始登记时房屋用途统一为“工业”，同时根据规划明确的具体房屋用途在权证附记栏备注。
二、普通工业项目不分摊共有部分登记问题
普通工业项目及单位自建项目拥有独立产权的房屋，初始登记时一并将不分摊的共有部分面积（含为多幢房屋服务的配套设施设备用房）进行登记、发证，在登记簙和证附记栏备注“其中不分摊的共有部分面积”情况，楼盘标注不可售。   
产权人后续办理房屋抵押登记时，该项目房屋应整体抵押。产权人将房屋分幢抵押的，抵押权人应表明知晓该房屋为普通工业项目，实现债权时需与该工业项目其他房屋整体处置。
三、商品房不分摊共有部分登记问题
根据《不动产登记操作规范（试行）》有关规定，建设单位申请房屋初始登记时，需提供《建筑物区分所有权申报表》（见附件），将建筑物区划内属于业主共有的其他公共场所、公共设施和物业服务用房等一并申请初始登记；中心将该共有部分名称及面积情况记载于登记薄，不颁发产权证。
四、乡镇危旧房重建后，房屋测绘面积与规划验收面积存在误差问题
乡镇危旧房重建项目，竣工后与原房屋占地面积、楼层、房屋外框及规划验收范围一致的，房屋测绘面积与规划验收面积存在误差时，按房屋实际测绘面积办理登记。
5、 产权人现在身份证信息与档案不相符问题
针对申请人提供的身份信息材料与不动产登记档案记载内容存在年月日等不一致情形时，按如下方式处理：
1. 中心应通过原登记档案，核查申请人特别是转让方认定提供资料的真实性、当时产权人实际居住及配偶等对其身份认定情况；
2. 根据核查结果，对应办理依申请人申请更正登记；如原提供身份资料属实，只是原身份材料中部分信息不准确，可参考渝规资〔2021〕595号文件精神，采用告知承诺制进行办理。
6、 经济适用房的裁定过户事宜
法院送达法律文书时，依嘱托登记按法律文书内容直接办理经济适用住房过户登记并缮证，新证继续保留土地使用权的划拨性质。根据《重庆市国土房管局、重庆市财政局关于主城区经济适用住房交易补缴土地收益等价款有关问题的通知》（渝国土房管规发〔2016〕5号）“因债权债务、买卖纠纷等执行生效法律文书的，以及法律法规规定的其他情形，可依法办理经济适用住房权属转移登记，不受购买满5年的年限限制，且可继续保留经济适用住房性质。”之规定，买受人领证时，登记中心依据买受人是否保留经济适用住房性质的申请，按照以下方式办理：（一）买受人若申请完善经济适用住房产权的，缴纳非税收入和土地出让金后，出具原产权人的相关税票。初审意见中对嘱托登记的案件具体情况表述清楚。将完善产权的相关税票复印件收入司法裁决、拍卖、定向罚没业务的登记资料中。（二）买受人若申请保留经济适用住房的性质的，补缴划拨收益金后，凭完善相关费用票据领取权证。
七、产权人单方申请地址或名称等产权变更后，后续办理抵押登记变更事宜
抵押房屋产权人单方申请地址或名称等产权变更后，可按以下方式办理抵押变更：
1. 原通过银行抵押专网办理抵押登记的，其抵押变更登记均应通过银行抵押专网办理；
2. 原通过窗口线下办理抵押登记的，其抵押变更登记应当双方申请；在提供不动产登记证明原件或抵押权人出具原不动产抵押登记证明遗失声明作废的情况下，可由抵押人单方申请。
八、关于法院对预告登记的预购商品房司法裁定过户办理登记事宜
对协助执行预告登记的预购商品房，依据司法协助执行文书要求办理转移预告登记的，中心按“预购商品房转移预告登记”直接办理。
对协助执行预告登记的预购商品房，依据司法协助执行文书要求办理产权转移登记且无当前权利人同意涉案房屋产权转移的，中心应对司法协助执行文书表述不清的情况向执行法院提出审查建议，执行法院回复继续办理产权转移登记或逾期不作回复的，直接办理房屋权属转移登记。

参会：周浔倩、刘军、邓钧、吴军花、李华裕、欧阳勇、毛序、张军、梁平、段莉、陈晓波、冉懋、黎俊、罗兴伟、龙兴星
记录：王爱月
 

附件

建筑物区分所有权申报表

重庆市渝北不动产登记中心：
 我单位在办理位于渝北区         号即         （项目或小区）第   期房屋的权属初始登记，根据《民法典》及不动产登记相关规定，现对该（项目或小区）建筑物区划内属全体业主共有的公用设施、物业服务用房等情况说明如下：
	序号
	幢号
	楼层
	房号
	公用设施
名 称
	建 筑
面积㎡
	备 注

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


以上建筑物系公共场所、公用设施，属全体业主共同所有。


单位名称（公章）：
                                   年   月   日



